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Laget pa bostadsmarknaden

Efter en langre period med ganska fa objekt ute till forséljning i Lessebo kommun ar det nu
manga hus och lagenheter till salu. Detta sker samtidigt som omvarldslaget med inflation och
rantehojningar skapar osidkerhet. Médklare i nairomradet har i media uttryckt det som att det
skett en skiftning pa bostadsmarknaden med fordel till koparen®. Till detta kommer
prisokningar pa bland annat byggmaterial som paverkar kostnaderna bade vid nyproduktion
som vid renoveringar.

Flera av de trender som nu ar aktuella faller ut till Lessebo kommuns fordel. Saker som lokalt
paverkar inflyttningen &r att Lessebo kommun i flera ar forberett med detaljplaner for nya
villatomter. Om behovet av inflyttning kvarstar de narmsta dren kommer det finnas nya
villatomter att kopa. I den andra vagskalen finns hyresmarknaden beslut ar taget att
Lessebohus ska silja upp till 60 procent av de lagenheter som finns i bestandet. Den
forvantade effekten av detta ar att en ny storre aktor pa hyresomrédet etablerar sig i
kommunen.

I den for sommaren farska Bostadsmarknadsanalysen for Kronobergs 1an sammanstalld av
Lansstyrelsen visar pa en fortsatt bostadsbrist trots hog byggtakt. Har finns flera intressanta
delar med Lessebokoppling, daribland trangboddhet, hog hyra och byggtakt. Lessebo ar
fortsatt den kommun i Kronobergs lan med hogst trangboddhet. I analysen konstateras ocksa
att det bade i Lessebo och Vixjo finns lediga lagenheter i nyproduktion, sannolikt beroende
pa hog hyra. Noterbart ar ocksa att av alla kommuner i Kronobergs 1dn har Lessebo flest
paborjade bostéder, 11,7 per 1000 invanare.

Status for inflyttarverksamheten

Lessebo kommuns inflyttarverksamhet handlar om att fler personer ska vélja att flytta till
kommunen. Kommunen har bestamt sig for att bli fler invanare och har ett mal om att bli 10
000. Anledningen ar att vi behover bli fler for att skapa en hallbar valfard och service for
invanarna péa lang sikt.

Verksamheten ar organiserad i ett inflyttarteam som har en bred bas fran samhallsbyggnad,
kommunikation, narings- och landsbygdsutveckling. Gruppen har mandat 6ver fragorna och
de resurser som anvéands. Det dr sma resurser som vi nyttjar efterhand vi tar beslut. Har vi
inte tid eller pengar s gor vi inte aktiviteten. Vi arbetar med projektet i ordinarie arbete.

Under véaren 2022 gjorde Lessebo kommun en enkét om hur man vill bo. Den riktades brett
till allmanheten men hade ett tydligt fokus eget 4gande och villaboende. Av de 77 personer
som svarade pa enkiten sa svarade 55 procent att man vill bo i 4ganderitt och 57 procent i en
villa. Det ar ocksa relativt jamt mellan de som vill bygga helt nytt, kopa fardigrenoverat eller
kopa ett dldre hus och renovera. Det dr ocksé relativt jaimt pa 6nskemal kring tomtens storlek
med en liten 6vervikt pa 1200—1500 m2.

De tva omraden som for stunden har storst fokus ar sparen 6dehus samt nybyggare. I denna
rapport beskrivs arbetet med de tva sparen samt en analys av hur laget ser ut géallande
inflyttning till Lessebo kommun.

1 Skifte pa bostadsmarknaden — fordel for kdparna istallet for séljarna (smp.se
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https://www.smp.se/vaxjo/skifte-pa-bostadsmarknaden-fordel-for-koparna-istallet-for-saljarna-f6e92027/

Odehus

Lessebo kommun har sedan sommaren 2020 arbetat med kartlaggning av 6dehus i
syfte att fler hus ska fa fasta invanare. Totalt har cirka 300 hus hittats i inventeringen
varav runt halften ar utanfor tatorterna. Av dessa har cirka 100 blivit kontaktade och
runt 40 hus ar bortplockade fran listorna.

Det arbete som genomfors i Lessebo kommun ar inget projekt utan sker inom ramen
for ordinarie arbete. Redan tidigt i processen bildades ett inflyttarteam med personal
fran samhallsbyggnadsforvaltningen och kommunledningsforvaltningen som héller
ihop arbetet. Detta har visat sig vara ett lyckat drag da det ar ett l1angsiktigt arbete.

Att inventera och kontakta dgare ar det lilla arbetet. Manga tvekar for att silja dven
om de inte tankt anvinda husen. Anledningarna till det 4r ménga och ett flerarigt
arbete med kontinuerlig kontakt kommer kravas.

Négra konsekvenser av arbetet med 6dehus ar att kommunen uppmarksammats
regionalt och nationellt for en lyckad metod. Uppmarksamheten har gjort att vi har
manga personer som Vvill kopa ett 6de hus, cirka 250 stycken, prenumererar pa vart
nyhetsbrev. I och med uppméarksamheten var det ocksa manga som deltog i den
konferens som Lessebo kommun genomforde med Region Kronoberg kring 6dehus.
Cirka 65 personer fran Kramfors i norr utbytte erfarenheter och diskuterade hur man
kan arbeta med 6dehus.

Nybyggarna

Arbetet med nybyggare och forsiljning av villatomter ar uppdelad i tva huvudverksamheter.
Den ena dr marknadsforing via konceptet Lyft blicken som pagéatt sedan 2016/2017.
Hemsidan med samma namn anvands som bas for intresserade kopare av villatomter och
presenterar ocksa hur det ar att bo i Lessebo kommun.

Arbetet med nybyggnadsomraden har utvecklats med en digital tomtkarta dar samtliga lediga
tomter finns samlade med aktuell information. Till detta har en tomtko tillkommit fér de som
ar de nya tomter som slapps. Ett omrade har ront extra uppmarksamhet. Det ar sédra
Hovmantorp (Ormeshaga) i ndarheten av sjon Rottnen. Dar intresset fangats upp redan under
planarbetet dar vi bygger relation med potentiella képare flera &r innan det blir klart genom
till exempel nyhetsbrev.

Det ar 6verlag manga nybyggnadsprojekt pa gang just nu. Nyligen godkiandes planen for
sodra Hovmantorp (Ormeshaga) och just nu ar tva planer ute pa remiss, det ar ett omrade vid
Morkullevigen och ett vid Larkvagen, bagge i Hovmantorp.
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Anledningar att flytta till Lessebo kommun

Som konstaterats i inledningen hander det mycket pa bostadsmarknaden for tillfallet.
Inflyttarteamet konstaterar att det idag ar attraktivt att flytta till Lessebo kommun for ménga
aven om skalen ar olika for flytten. I denna lagesrapport har vi sett fem anledningar som
extra heta just nu.

Flera av dessa anledningar handlar om hallbarhet ur olika perspektiv, bdde ekonomiskt,
ekologiskt och socialt. Flera av punkterna handlar om livspussel och att man i Lessebo
kommun kan hitta lugnet och tiden till annat an jakt.

En bakgrundsinformation som nedan trender ar baserade pa ar att det idag finns ett
underskott av arbetstillfallen i Lessebo kommun. Det innebar att manga invanare pendlar till
andra kommuner for att arbeta. Kortsiktigt under de kommande aren kan vi anta att
situationen kommer vara densamma.

I. Hallbar ekonomi
Utifrén att det ekonomiska laget just nu beskrivs som skakigt och oférutsdgbart finns en
fordel med nagot lagre inkopspris pa bostdder. Savil dldre hus som nyproduktion ar billigare
iinkop i Lessebo kommun jamfort med Vaxjo som dominerar den lokala bostadsmarknaden.
For den som inte vill 1agga for hog andel av sin inkomst pa boende alternativt vill fa storre
boende eller hogre prestanda sa star sig Lessebo kommun vil i konkurrensen.

I nyproduktionen ar det fraimst pa inkopspriset som skiljer at. Nar villatomterna i Vaxjo i
flera fall kostar 6ver 1000 kronor per kvadratmeter ligger priserna i Lessebo kommun pé
mellan 50-100 kronor per kvadratmeter.

Prisexempel markpris
e Bredvik, Vixjo kommun (faststélld 2022-04-01): cirka 1,7 miljoner 2
¢ Hovmantorp, Lessebo kommun (faststalld 2021): cirka 290 000 kronor 3

OBS! Notera att bagge uppskattningarna dr exempel och att for korrekta priser behover
man kontakta den som ansvarar for forsdliningen av den tomt man dr intresserad av.

For det befintliga bestandet av villor ser vi i Svensk Maklarstatistik att medelpriserna i Vaxjo
ar pa cirka 3,4 miljoner pé en villa (cirka 26 000 kronor per kvadratmeter) och i Lessebo
kommun ar motsvarande siffra cirka 1,3 miljoner (cirka 11 000 kronor per kvadratmeter). 4

Gallande hyresratter finns inte samma fordel for Lessebo kommun aven om snitthyran ar lite
lagre. Enligt Statistiska Centralbyran var snitthyran 2021 per kvadratmeter 967 kronor i
Lessebo kommun. Motsvarande siffra i Kronobergs lian var 1070 kronor i Kronobergs lan. 5

2 Lediga villatomter - Vaxjo kommun (vaxjo.se)

3 Tomtpriser - Lessebo

4 Bostadspriser i Kronobergs |an » Svensk Maklarstatistik (maklarstatistik.se)
5> Medelhyra i hyresldgenhet efter hyresuppgift och ar. PxWeb (scb.se)
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https://vaxjo.se/sidor/bygga-och-bo/lediga-villatomter.html
https://lessebo.se/sidor/bygga-bo-och-miljo/bostader-och-offentliga-lokaler/lediga-tomter/tomtpriser.html
https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/kronobergs-lan/#/villor
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0406__BO0406E/BO0406Tab01/table/tableViewLayout1/

2. Aterbruk och cirkulir ekonomi
De senaste arens trend kring aterbruk gar igen i badde 6dehussparet som hos de som bor i
befintliga hus. Vi kan se pa de fragor som kommer till inflyttarteamet att det ar ett mer
héllbart boende som manga soker efter. Man vill bade varva ner i tempo i livet men ocksa
bygga och renovera héllbart. P4 Lessebo kommuns verksamhet Byggaterbruket ser man att
fonster, ytterdorrar och annat byggmaterial gar 4t nar manniskor ska renovera hemma.

Utan att for den skull vara 6dehus finns flera fastigheter i Lessebo kommun som nér de séljs
ar i behov av renovering. For den hindige som bade vill ha en hallbar ekonomi och milj6 sa ar
aterbruk och eget arbete vid renoveringen vag att ga. Manga fastigheter har dessutom stora
tomter med mgjlighet till odling och sjalvforsorjning.

Genom att profilera Lessebo kommun som en plats dar 6dehus och livet utanfor den storre
stad ar ett mojligt satt att bo sa finns vi med néar personer tar beslut om att flytta och skapa
sig ett aterbrukande, hallbart och cirkulart liv.

Foto: Byggdaterbruket i Hovmantorp
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3. Hallbart resande
Som boende i Lessebo och Hovmantorps tétorter finns ett stort antal resealternativ for
pendling till arbete som for noje. I och med tagstopp for Oresundstigen si har man frimst
Vixjo, Nybro och Emmaboda men ocksa Kalmar, Alvesta och Almhult inom rimligt avstdnd
for dagspendling. Till Vaxjo finns ocksa regelbunden busstrafik. Denna fordel finns inte pa
samma satt i Kosta och inte heller i Skruv.

Tittar vi pa pendling med bil tillkommer stora férdelar for Kosta i form av narhet till flera
orter i Uppvidinge samt Vaxjo kommun. Med bil frdn Skruv finns narheten till Tingsryds
kommun, 6stra Blekinge samt sodra Kalmar lan.

For den som vill resa héllbart kollektivt eller undvika att sitta i ko med sin bil finns flera
rutter att nyttja som boende i Lessebo kommun.

Reseexempel:
e Lessebo till Vaxjo med tag: cirka 22 minuter
e Lessebo till Kalmar med tag: cirka 48 minuter

e Hovmantorp till Almhult med tg: cirka 60 minuter

e Lessebo till Hovmantorp med bil: cirka 10 minuter
e Hovmantorp till Kosta med buss: cirka 30 minuter
e Kosta till Lenhovda med bil: cirka 17 minuter

e Skruv till Emmaboda med bil: cirka 15 minuter

Tiderna ar framsokta den 20 juni 2022 dels via Lanstrafiken Kronobergs reseplanerare samt
via vagbeskrivningen i Google Maps.
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4. Narhet till service
Kopplat till resandet finns den lokala niarheten i Lessebo kommun. Nar du val ar hemma bor
du sannolikt i ndgon av de fyra tiatorterna Lessebo, Hovmantorp, Kosta eller Skruv dar det
inom orten dr gang- och cykelavstand till allt. Pa alla orterna finns mataffar, forskola och
grundskola, elljusspar och utegym samt bussférbindelser.

Eftersom orterna inte till ytan ar speciellt stora finns naturen med skogar och vattendrag inte
langt bort var man dn befinner sig. I Lessebo kommun ar det relativt sitt fa invanare som bor
pa landsbygden utanfor titorterna. Kommunens yta ar inte heller sarskilt stor vilket innebar
att det inte heller ar 1angt till den service som finns i titorterna.

Nirheten till service ger den enkelhet i livet som ofta kopplas till begreppet livspussel dar
framst familjer med barn ska fa arbete, fritid och 6vrigt liv att ga ihop.

Lessebo Hovmantorp Kosta Skruv

Forskola X X X X

Skola F-6 X X X X
Vardcentral X

Elljusspar X X X X

Mataffar X X X X
Apotek X
Bygghandel X

Oresundstag X X
Buss X X X X
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5. Glasriket och hemester
Glasriket ar en unik destination i Sverige som ar 6ppet aret runt och som har mangder av
olika reseanledningar. De aktuella trenderna inom besoksnaringen talar dessutom for
Glasriket. Under pandemin visade sig Glasrikets styrka genom att man beholl ménga turister
och fick manga nya besokare som valde att semestra i Sverige da det var svart att dka
utomlands.

Som boende i Lessebo kommun har man utflyktsmélen klara nar man far besok till sitt hem.
Det handlar om glasblasning, shopping, god mat och andra upplevelser som finns bara en
kort resa bort. Till detta kommer utvandrarbygden med Sveriges mest kianda socken Ljuder
och Vilhelm Mobergs fodelseplats. Just nu ar detta omrade extra aktuellt genom den nya
filmen Utvandrarna.

Glasriket och Lessebo kommun bestar av mycket natur. Naturturismen med vandring,
cykling och paddling 6kar och da finns flera leder och platser att besoka i naromradet. Det ar
inte heller 1angt till en av Sveriges nyaste nationalparker, Asnen. Och for den som vill beska
kusten si dr bade Oland och Blekingekusten ldmpliga for dagsutflykter.

Foto: Fran Glasriket.se
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